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Feuer- und Elementarschadenversicherungin Liechtenstein

ZAHLEN UND FAKTEN

Werte in der Hohe von CHF 31,9 Mrd. (2025) sind gegen Feuer- und Elementar-
schaden versichert. Das Ubersteigt das Bruttoinlandsprodukt (Schatzwert 2025:
CHF 7,64 Mrd.) um mehr als das Vierfache.

CHF 2,3 Mrd.

CHF 4,0 Mrd. CHF 25’6 Mrd.

Hausrat

Fahrhabe Gebaude

(z.B. Kihlanlagen,
Turbinen, Pumpen,
Tresore)

CHF 31,9 Mrd.

Versicherte Werte
im Jahr 2025

Sturmwind

war 2025 mit 125 Schaden die haufigste Schadenursache bei Naturereignissen.

Dann folgen Schaden durch Hagel und Hochwasser. Insgesamt sank die Zahl

der Elementarschaden aber gegentber dem Vorjahr um rund 31 %.

2025 leisteten die Versicherungsunternehmen Zahlungenin der Héhe von CHF 8,4 Mio. fur Feuerschadenund

CHF 2,6 Mio. fur Elementarschaden. Im Vorjahr beliefen sich die Feuer- und Elementarschaden aufinsgesamt

CHF 9,6 Mio.

cHF 8,4 mio. cHF 2,6 Mio.
Feuerschdden Elementarschaden
im Jahr 2025 im Jahr 2025
cHr 7,0 Mio. cHF 2,6 Mio.
Feuerschaden Elementarschaden
im Vorjahr im Vorjahr
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Feuer- und Elementarschadenversicherungin Liechtenstein

Blitzschlage waren 2025
die haufigste Schadenursache in der Feuerversicherung.
Voninsgesamt 95 Schaden entfielen 16 Schaden auf
Blitzschlage.

OBLIGATORISCHER
SCHUTZ

Als eines von wenigen Landern verflgt

Pramien

Liechtenstein Uber einen obligatorischen
Versicherungsschutz gegen Feuer- und

CHF 7’5 Mio. Elementarschaden. Eine korrekte Gebaude-
schatzungist die Grundlage fur einen

Feuerversmherung optimalen Versicherungs-
(2025) schutz. Im Interview gibt
Gebdaudeschatzer Karl
Laternser Auskunft zum
CHF 9’7 Mio. Schatzprozess.
Elementarschaden-
versicherung Der Versicherungsschutz gegen Natur-
(2025) ereignisse kostet jahrlich 31 Rappen

pro CHF 1000 Versicherungssumme fiir
Gebaude, 21 Rappen fiir Hausrat und
35 Rappen fiir Fahrhabe.

35 Rappen

DOPPELTE SOLIDARITAT Fahrhabe

Durch das Versicherungsobligatorium fur

Gebaude sowie die doppelte Solidaritat Gebaude 31Rappen
zwischen den Versicherten einerseits und

den Versicherungsunternehmen anderer-

seits verfugen Bevolkerung und Wirtschaft

Uber einen umfassenden Versicherungs- H5usrat 21Rappen

schutz gegen Naturereignisse.
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SYSTEM, GESETZLICHE GRUNDLAGEN

SYSTEM

Die Gebaude auf dem Gebiet des Furstentums Liech-
tenstein sind obligatorisch beieinemin Liechtenstein
zugelassenen Versicherungsunternehmen gegen
Feuer- und Elementarschaden zu versichern. Ver-
sicherungsunternehmen, die in Liechtenstein gele-
gene Gebdude und Fahrhabe gegen Feuer versichern,
mussen diese auch gegen Elementarschaden zum
Vollwert versichern. Die Versicherungssumme ent-
spricht damit demvollen Wert der versicherten Sache

zur Zeit des Vertragsabschlusses.

Von der Gebaudeversicherung umfasst sind nicht
bewegliche Erzeugnisse der Bautatigkeit samt ihren
Bestandteilen, die Uberdacht sind, benutzbaren Raum
bringen und als Dauereinrichtung erstellt wurden.
Umfasst sind auch der Rohbau fur ein Gebaude
und bauliche Einrichtungen, welche zum Gebaude
gehoren. Fertiggestellte Gebdude sind grundsatzlich
zum Neuwert zu versichern. Fir Neubautenund erheb-
liche Wertvermehrungen in bestehenden Gebauden
ist eine Versicherung zum steigenden Wert abzu-
schliessen. Alle 15 Jahre ist eine Neuschatzung durch-

zufUhren.

Versicherte Feuerschaden sind Schaden, die durch
die Ereignisse Brand, plotzlicher und unvorhergese-
hener Rauch, Blitzschlag, Explosion oder absturzende
undnotlandende Luft- und Raumfahrzeuge oder Teile

davon entstehen.

Versicherte Elementarschaden sind Schaden, die
durch die Naturereignisse Hochwasser, Uberschwem-
mung, Sturm (=Wind von mindestens 75 km/h, derin
der Umgebung der versicherten Sachen Baume
umwirft oder Gebaude abdeckt), Hagel, Lawinen,
Schneedruck, Felssturz, Steinschlag und Erdrutsch
entstehen. Auch wenn Erdbeben eine Elementar-
gefahrdarstellen, sind sie vom Versicherungssystem
ausgenommenund kénnen aufgrund des sehr hohen

Schadenpotenzials nur privat einzeln versichert

UND BEDEUTUNG

Feuer- und Elementarschadenversicherungin Liechtenstein

werden. Keine Elementarschaden sind unter anderem
Schaden durch Bodensenkungen, mangelhaften
Gebaudeunterhalt, Schneerutsch von Dachern oder

durch Grundwasser.

AUFGABEN DER
FINANZMARKTAUFSICHT

Die FMA ist die zustédndige Aufsichtsbehdrde.

Sie prift und genehmigt den Pramientarif,
verarbeitet die von den Versicherungsunter-
nehmen jahrlich Ubermittelten Daten zu einer
Statistik Uber den Verlauf der Feuer- und
Elementarschadenversicherung und tiberwacht
den ausreichenden Versicherungsschutz der
Versicherungsnehmer. Die Versicherungsunter-
nehmen leisten einen Beitrag an den Brandschutz
und die Pravention von Elementarschaden.

Die FMA fordert diese Beitrage ein und Uberweist
den Gesamtbeitrag an das Amt fur Finanzen;
dieses Uberweist die Halfte des Gesamtbeitrags
an die Stiftung fir den Brandschutz und das
Léschwesen in Vaduz weiter. Der jahrliche
Gesamtbeitrag wurde per 1. Januar 2025 von
CHF 75’000 auf CHF 150'000 angehoben.

Ein zentraler Baustein der Versicherung ist der
Elementarschadenpool (ES-Pool). Der ES-Poolist ein
Zusammenschluss von Versicherungsunternehmen
in der Schweiz, der den Ausgleich der Elementar-
schadenbelastung unter den Pool-Mitgliedern sowie
den Abschluss von gemeinsamen Ruckversicherungs-
vertragen zur Sicherung der Elementarkatastrophen-
schaden bezweckt. Die Versicherungsunternehmen
versicherninden Kantonen Genf, Uri, Schwyz, Tessin,
Appenzell Innerrhoden, Wallis, Obwalden und im
Furstentum Liechtenstein die Geb&ude sowiein allen
Kantonen (ausser Waadt und Nidwalden) und in
Liechtenstein die Fahrhabe und den Hausrat. Jedes
Poolmitglied tragt 20 % der von ihm bezahlten Ent-
schadigungen zuzuglich Regulierungskosten selbst,
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80% werdeninden Pooleingebracht. Alle Elementar-
schaden werden zusammengerechnet, aufgrund der
Marktanteile (basierend auf den Versicherungs-
summen) auf die einzelnen Poolmitglieder aufgeteilt
und sodann unter den Poolmitgliedern verrechnet.
Aus Solidaritatsgrinden wird fur die Elementar-
schadendeckungungeachtet des Risikos eine kalkula-
torische Einheitspramie erhoben. Dadurch kann ein
Ausgleich der Portfolioqualitat erfolgen und eine
flachendeckende angemessene Elementarschaden-
deckung angeboten werden. Eine Einheitspramie ist
notwendig, da Elementarschaden nur selten auftreten,
potenziellaber sehr hohe Schaden anrichten kdénnen
und die Pramien deshalb schwer zu kalkulieren sind.
Zudem sind die Schaden geografisch sehr unter-
schiedlich verteilt, sodass ein erhebliches Problem

der negativen Auslese besteht.

Deckungsumfang und Pramientarif der Elementar-
schadenversicherung sind fur alle in Liechtensteinin
diesem Bereich tatigen Versicherungsunternehmen
einheitlich und verbindlich. Die Regierung kann zur
Erreichung des Ausgleichs der Schadenbelastung
unter den Versicherungsunternehmen die notwendi-
genMassnahmen ergreifen, insbesondere den Beitritt
zu einer von den Versicherungsunternehmen selbst
betriebenen privatrechtlichen Organisation anordnen.
Solange der grésste Teil des Versicherungsmarktes
vonden ES-Poolmitgliedern abgedecktist—was heute
der Fallist, da die Gebaudeversicherung nach wie vor
fast ausschliesslich von schweizerischen Versiche-
rungsunternehmen durchgefuhrt wird —ist es nicht
notwendig, eine Mitgliedschaftim ES-Pool zwingend
vorzuschreiben. Sollte sich dieses Gleichgewicht
jedoch in Zukunft verandern, hat die Regierung die
Moéglichkeit, die Zwangsmitgliedschaft anzuordnen
und so den Ausgleich in der Schadenbelastung

wiederherzustellen.

Die Versicherungsunternehmen erarbeiten ein
Kalkulationsschema und berechnen damit den
Pramientarif. Sie tragen dabei einer voraussichtlichen
Anderung des Schadenbedarfs Rechnung. Den
Pramienanteil fur Verwaltungskosten, Sicherheits-
zuschlag und Gewinn berechnen die Versicherungs-
unternehmen aufgrund eines Berechnungsschemas,
das von der FMA genehmigt wird. Die Versicherungs-
unternehmen reichen den Pramientarif einschliesslich
des Kalkulationsschemas der FMA gemeinsam ein.
Die FMA genehmigt den Pramientarif, wenn er risiko-
und kostengerecht ist. Die massgebende Pramie ist
den Versicherungsnehmern gegenuber in der Police

gesondertund betragsmassig auszuweisen.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fur die obligatorische Gebaudeversicherungin Liech-
tenstein gelten insbesondere das Gesetz Uber den
Versicherungsschutz der Gebdude gegen Feuer-und
Elementarschaden (Gebaudeversicherungsgesetz,
GVersG), die darauf gestutzte Verordnung sowie
die Verordnung Uber die amtlichen Grundsttck-
schatzungen. Danebenist die FMA-Richtlinie 2012/3
«Obligatorische Gebaudeversicherung: Abgrenzungen
und Sonderregelungen Gebaudebegriff» zubeachten.
Die aufsichtsrechtlichen Bestimmungen Uber jene
Versicherungsunternehmen, die in Liechtenstein
ansassig sind und die Feuer- und Elementarschaden-
versicherung anbieten, finden sich im Gesetz betref-
fend die Aufsicht Uber Versicherungsunternehmen
(Versicherungsaufsichtsgesetz, VersAG) und der ent-

sprechenden Verordnung wieder.



SYSTEM, GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Im Verhaltnis zur Schweiz wird das Direktversiche-
rungsabkommen erganzt durch das Abkommen
zwischen Liechtenstein und der Schweiz betreffend
die durch private Versicherungsunternehmen betrie-
bene Elementarschadenversicherung. Dieses Abkom-
men nimmt Liechtenstein in den schweizerischen
Solidaritatskreis der Elementarschadenversicherung
aufund verschafft den liechtensteinischen Versiche-
rungsunternehmenden Zutritt zum schweizerischen
Elementarschadenpool. Das Abkommen erklart
bestimmte gesetzliche Regelungen des schweize-
rischen Rechts als in Liechtenstein anwendbar,
bestimmt die gemeinsamen Leistungsbegrenzungen
undregeltdie Zusammenarbeit zwischen den beiden
Aufsichtsbehdérden. Es werden die Verfahren des
bestehenden Direktversicherungsabkommens ange-
wandt und die dort bereits geschaffene Gemischte
Kommission (FMA und Eidgendssische Finanzmarkt-

aufsicht FINMA) als zustandiges Gremium bestimmt.

BEDEUTUNG

Die Feuer- und Elementarschadenversicherung hat
fur Liechtenstein eine grosse gesellschaftliche und
volkswirtschaftliche Bedeutung. Sie ist ein wichtiger
Bestandteil im Integralen Risikomanagement des
Landes, das die Vorsorge gegen Naturgefahren, die
Bewaltigung von Naturereignissen sowie den Wieder-
aufbau umfasst. Die Feuer- und Elementarschaden-
versicherungist einerseits ein zentrales Element der
Vorsorge, indem Gebaude und Fahrhabe gegen die
Risiken Feuer und Naturereignisse versichert werden.
Andererseits kommt sie nach Schadenereignissen
beim Wiederaufbau zum Zuge, indem sie diesen zuver-

l8ssig, schnell und umfassend finanziert.

UND BEDEUTUNG

Feuer- und Elementarschadenversicherungin Liechtenstein

Sicherheit ist ein Grundbedurfnis. Die Feuer- und
Elementarschadenversicherung schafft Sicherheit,
weil Feuer und Naturereignisse Schaden in einem
Ausmass anrichten kdnnen, welche die finanziellen
Maoglichkeiten von Privatpersonen und Betrieben fur
den Wiederaufbau massiv Ubersteigen. Bevolkerung
und Wirtschaft kbnnen damit darauf zéhlen, dass
bei Feuer oder Naturereignissen die Versicherung

zur Stelle ist.

Beim Abschluss einer Feuerversicherung wird gleich-
zeitig auch verpflichtend eine Versicherung gegen
Elementarschaden abgeschlossen. Damit bietet das
Gebdaudeversicherungssystem Liechtensteins als
eines von wenigen Landern weltweit einen flachen-
deckenden Versicherungsschutz gegen Feuer- und
Elementarschaden an. Insbesondere aufgrund des
Direktversicherungsabkommens zwischen Liechten-
stein und der Schweiz im Bereich der Elementar-
schadenversicherung konnte sich Liechtensteindem
einzigartigen System zur finanziellen Absicherung
von Naturereignissen anschliessen. Das Prinzip:
Alle bezahlen gleich viel, und weil das Risiko auf sehr
viele Versicherte verteilt ist, sind die Pramien tief.
Nur dank dieser Solidaritat kdnnen sich Menschen
und Wirtschaft in besonders gefédhrdeten Gebieten
zu tragbaren Konditionen versichern. Das System
verdeutlicht, wie Risiken, die von einer privaten Ver-
sicherungsdeckungregelmassigausgeschlossen oder
nur gegen hohe Pramien versicherbar sind, durch
Solidaritat zwischen Versicherten und Versicherungs-

unternehmen doch versicherbar werden.
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Die volkswirtschaftliche Bedeutung der Gebaude-
versicherung ist hoch zu gewichten, da ein funktio-
nierendes Versicherungssystem die Widerstands-
fahigkeit der Volkswirtschaft erheblich erhdhenkann.
Wahrend die Versicherungspramien fur Feuer- und
Elementarschaden im Geschéftsjahr 2025 knapp
CHF 17,2 Mio. (und damit etwa 0,2% des Brutto-
inlandsprodukts) betrugen, Ubersteigen die in der
Gebaudeversicherungversicherten Werte inder Héhe
von CHF 31,9 Mrd. das liechtensteinische Brutto-
inlandsprodukt (Schatzwert per 2025: CHF 7,6 Mrd.)
um mehr als das Vierfache. Die Versicherungs-
summe kann dabeials Indikator gelten, welche poten-
ziellen (maximalen) Kosten bei extremen Schaden-
ereignissen auf die Volkswirtschaft zukommen
kdnnten, wenn es einen mangelnden (oder keinen)
Versicherungsschutz gabe. Die Gebdudeversicherung
bietet damit nicht nur eine Absicherungfur jeden Ver-

sicherten, insbesondere auch im privaten Bereich,

sondern leistet auch einenwichtigen Beitrag zur Erh6-
hung der Widerstandsfahigkeit und zur Absicherung
der wirtschaftlichen Aktivitat in der Realwirtschaft.
Aufgrund der kleinen Landesgrdsse ist es bei extre-
men, lokalbegrenzten Elementarschadenereignissen
in Liechtenstein wesentlich wahrscheinlicher als in
anderen (grésseren) Landern, dass die Gesamtscha-
denrelativ zur wirtschaftlichen Leistung des Landes
in einzelnen Jahren sehr hoch ausfallen kénnen. Eine
adaquate Versicherungist daher fur die Unternehmen
geradeinLiechtenstein essenziell. Gleichzeitig leistet
die Gebaudeversicherung auch einen wichtigen Bei-
trag zur Finanzstabilitat, da damit die Hypotheken —
sowohl im privaten wie auch im kommerziellen
Bereich—selbstim Schadensfall entsprechend abge-
sichert sind. Kreditausfalle werden daher flr den hei-
mischen Bankensektor weniger wahrscheinlich, selbst
dann, wennin Liechtenstein ein grésseres Schadens-

ereignis auftreten sollte.
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KENNZAHLEN

UND ENTWICKLUNGEN
IN DER FEUER- UND
ELEMENTARSCHADEN-
VERSICHERUNG



Die FMA erstelltaus denvonden Versicherungsunter-
nehmen Ubermittelten Daten jahrlich eine Statistik
Uber den Verlauf der gesamten Feuer- und Elemen-
tarschadenversicherung. Sie gibt einen Uberblick iber
die versicherten Werte (Geb&ude, Fahrhabe, Hausrat),
die Prémieneinnahmen, den Schadenaufwand und die

Art von Schaden.

0 Gebéaude
Fahrhabe

W Hausrat

Grafik 1

Entwicklung der
Versicherungssumme
(Mrd. CHF)

Quelle: FMA
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VERSICHERUNGSSUMMEN
UND MARKTANTEILE

Die Versicherungssumme, unterteilt nach Gebaude,
Fahrhabe und Hausrat, istin denvergangenen Jahren
stetigangestiegen. Sie betrugim Geschéftsjahr 2025
insgesamt CHF 31,9 Mrd. Davon entfielen CHF 25,6 Mrd.
auf Gebaude, CHF 4,0 Mrd. auf Fahrhabe und
CHF 2,3 Mrd. auf Hausrat. Die versicherten Werte
Ubersteigen damit das liechtensteinische Bruttoin-
landsprodukt (Schatzwert per 2025: CHF 7,64 Mrd.?)
um mehr als das Vierfache. Gegenutber dem Vorjahr
stieg die Versicherungssumme um rund 1,2%. Wah-
rend sich die Hohe der Versicherungssumme fur Haus-
rat Uber die Jahre weiterhin auf einem &hnlich hohen
Niveau befand, sank die Versicherungssumme fur
Fahrhabe leicht. Demgegenuber stieg die Versiche-
rungssumme fur Gebdude gegenuber dem Vorjahr

weiter an.

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

1  Gemdss Schatzungsmodell des Liechtenstein-Instituts (31.03.2026)
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Feuer- und Elementarschadenversicherungin Liechtenstein ANFANG - INHALT >
1,7%
3,1% ‘ .
ubrige
8,0%
31,7%
9,9%
Grafik 2
Anteile der Versicherungs-
unternehmenan
der Versicherungssumme
10,9% Quelle: FMA
18,2%
16,7%

Die 13 Versicherungsunternehmen, welche die Feuer-
und Elementarschadenversicherungin Liechtenstein
anbieten, Ubernehmenin unterschiedlichen Gréssen-
ordnungen die zu versichernden Risiken der Gebau-

deversicherung. Den grossten Anteilan der Versiche-

rungssumme hat ein Versicherungsunternehmen mit
31,7% der Gesamtsumme. Aus der Darstellung geht
hervor, dass mehrere Versicherungsunternehmen
Uber gréssere Marktanteile von mehr als 10 % ver-

flgen. Daher besteht kein Kumulrisiko.

ANBIETER DER FEUER- UND
ELEMENTARSCHADENVERSICHERUNG

In Liechtenstein bieten 13 Versicherungsunter-

nehmen die Feuer- und Elementarschaden-

versicherung an. 11 Unternehmen habenihren

Sitzin der Schweiz und zwei in Liechtenstein

(Stand 2025).

— Allianz Suisse Versicherungsgesellschaft (CH)

— Appenzeller Versicherungen Genossen-
schaft (CH)

— AXA-Winterthur Versicherungen (CH)

Basler Versicherung (CH)

Emmental Versicherung (CH)
Generali Assurances Générales (CH)
GVB Privatversicherungen AG (CH)
Hanse Merkur International AG (LI)
Helvetia Patria Versicherungen (CH)
Die Mobiliar (CH)

Uniqga Versicherung AG (LI)

Vaudoise Allgemeine Versicherungs-
gesellschaft (CH)

Zurich Versicherungs-Gesellschaft (CH)




1 Gebaude 12
Fahrhabe
B Hausrat

Grafik 3

Entwicklung der Feuer-
versicherungsprémie
(Mio. CHF)

Quelle: FMA
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2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

ENTWICKLUNG DER PRAMIEN-
EINNAHMEN IN DER FEUER- UND
ELEMENTARSCHADENVERSICHERUNG

Die Pramie fur die Feuerversicherung betrug im
Geschéaftsjahr 2025 insgesamt rund CHF 7,5 Mio. Diese
teilte sich auf in die Feuerversicherungspramie fur
Gebaude mit CHF 4,8 Mio., fur Fahrhabe mit CHF 1,6 Mio.
und Hausrat mit CHF 1,1 Mio.

Im Vergleich zur nachfolgend dargestellten Entwick-
lung der Elementarschadenversicherungspramie gibt
es bei der Feuerversicherungspramie grdssere
Schwankungen. Dies lasst sich damit erklaren, dass
die Pramie fur die Feuerversicherung nicht vorgege-

benist und es daher keinen Einheitstarif gibt.

1 Gebéaude
Fahrhabe

W Hausrat

Grafik 4

Entwicklung der
Elementarschaden-
versicherungsprémie
(Mio. CHF)

Quelle: FMA

Die eingenommenen Pramien der Elementarschaden-
versicherungbetrugenim Jahr 2025 rund CHF 9,7 Mio.
Dieses Pramienvolumen teilte sichwiederum aufin die

Pramie fur Gebaude mit CHF 7,9 Mio., fur Fahrhabe mit
CHF 1,4 Mio. und Hausrat mit CHF 0,4 Mio.

Der Deckungsumfangund Pramientarif der Elementar-
schadenversicherung ist fur die Versicherungsunter-
nehmen einheitlich und verbindlich. Die Pramiensatze

betragen seitdem 1. Januar 2023 fir Elementarschaden

0,21%eo fur Hausrat (= 21 Rp./CHF 1000 Versicherungs-
summe), 0,35 %o fur Fahrhabe (= 35 Rp./CHF 1000

Versicherungssumme) und 0,31%o0 fUr Gebaude

(= 31Rp./CHF 1000 Versicherungssumme).

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

15



16

KENNZAHLEN UND ENTWICKLUNGEN

Feuer- und Elementarschadenversicherungin Liechtenstein

SCHADEN UND SCHADENURSACHEN
IN DER FEUER- UND ELEMENTAR-
SCHADENVERSICHERUNG

Die Zahlungen fur Schaden unterliegen in der Feuer-
und Elementarschadenversicherung grossen Schwan-
kungen. Sie widerspiegeln sowohl die Haufigkeit als

8 L
7 L
W Feuer-
Schadenaufwand .
Elementar-
Schadenaufwand
5L
4 L
3L
Grafik 5 2
Feuer-Schadenaufwand
und Elementar-Schaden- 1L
aufwand (Mio. CHF)

Quelle: FMA
2010 2011 2012 2013 2014

Blitzschlage verursachten im Jahr 2025 die meisten

Feuerschaden, dicht gefolgt von der Kategorie Bestim-
mungsmassiges Feuer (u.a. Feuerwerk, Kerzen, Zind-
holzer). Bei40 Schaden konnte keine Ursache bestimmt

ZUM
INHALT ->

ZUMKAPITEL-
ANFANG -

auch die Grdsse von einzelnen Schadenereignissen
in einem Jahr. Die Zahlungen fUr Schaden betrugen
im Geschéftsjahr 2025 insgesamt rund CHF 11,0 Mio.
Diese teilten sich auf in Zahlungen fur Schaden aus
der Feuerversicherung mit rund CHF 8,4 Mio. und fur
Schaden aus der Elementarschadenversicherung mit
CHF 2,6 Mio.

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

werden. Von insgesamt 95 Schaden entfielen 9
Schéden auf Elektrizitat, Selbstentziindung, Explosion

und Brandstiftung.
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Dergrosste Teilaller Schaden lag mit einer Anzahlvon
66 Schaden bzw. mit einem Anteil von 70% im Bereich
einer Schadenshdhe bis zu CHF 5'000. Schaden mit

CHF 1bis 5000 |
Grafik 7
Anzahl Feuerschédden CHF 5'001 bis 100'000 ‘
nach Schadensumme
im Jahr 2025 CHF 100'001 bis 1'000'000 ‘
Quelle: FMA grésser CHF 1'000'000 ‘

Rund 32 % der Feuerversicherungsschadentratenim
Geschéftsjahr 2025 in Wohngebauden auf. Die Ubrigen
68% wurden an Anderen Bautenund an Gewerblichen

Gewerbliche
Gebaude
17
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einer Schadenshoéhe grosser CHF 1.0 Mio. gab esim
Geschéaftsjahr 2025 nicht.

66

21

Gebaudenregistriert. Schaden an Verwaltungs- und

&ffentlichen Gebauden gab es 2025 keine.

Grafik 8
Anzahl Feuerschdden nach

andere Bauten

Gebdudeartim Jahr 2025 — 48

Quelle: FMA

Wohngebaude
30

17
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Im Geschaftsjahr 2025 wurden von den Versicherungs-
unternehmen insgesamt 185 Elementarschaden
(Vorjahr: 267) aufgenommen. Infolge von Sturmwind
entstanden 125 Schaden, was rund 68 % aller Schaden
entspricht. Sturmwind war damitim Jahr 2025 wie auch
in den Vorjahren die weitaus haufigste Schadens-
ursache. Insgesamt sank die Zahl der Elementar-

schaden aber gegenuber dem Vorjahr um rund 31%.

Ahnlich wie bei der Feuerversicherung handelte es
sichauch beiden Elementarschaden vorwiegendum

kleinere Schaden. Von den insgesamt 185 Schaden

CHF 1 bis 5'000 ‘

Grafik 10

Anzahl Elementarschaden CHF 5'001 bis 100'000 ‘
nach Schadensumme

imJahr2025 CHF 100'001 bis 1'000'000 ‘
Quelle: FMA grosser CHF 1'000'000 ‘

Elementarschdden Anzahl Schiaden

nach Ursache r{r3
Sturmwind 125
Hagel 46
Hochwasser 6
Uberschwemmung 3
Steinschlag 2
Sturmflut 2
Erdrutsch 1
Total 185
Grafik 9

Anzahl Elementarschdden nach Ursache im Jahr 2025
Quelle: FMA

wiesen 109 Schaden (59 %) eine Schadenshdhe von
bis zu CHF 5'000 auf. Im Bereich bis CHF 100000 lagen
68 Schaden.

109

68

8
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Feuer- und Elementarschadenversicherungin Liechtenstein

Rund 63% der Schaden aus der Elementarschaden-  «Andere Bauten» (28 %), gewerbliche Geb&ude (9%)
versicherung entfielenim Jahr 2025 auf Wohngebaude. und Verwaltungsgebaude (1%).

Die Ubrigen Schaden verteilen sich auf die Kategorien

Verwaltungs-
und 6ffentliche

Gewerbliche

Gebéaude
Gebaude 2
16
Grafik 11
Andere Anzahl Elementarschdden nach Wohngebaude
Bauten —— Gebédudeartim Jahr 2025 — 116
51

Quelle: FMA



SCHATZWESEN UND
GEBAUDESCHATZUNG

Interview mit Gebaudeschatzer
Karl Laternser



KarlLaternser

ist seit 2004 Gebdudeschétzer fiir die Feuerversicherungim
Fiirstentum Liechtenstein. Er ist Niederlassungsleiter der SVV
Solution AGin Liechtenstein, Geschéftsfiihrer der Bewera AG
sowie Vorsitzender der amtlichen Schatzungskommission.

Als eines von wenigen Landernverflgt Liechtenstein
Uber einen flachendeckenden und obligatorischen
Versicherungsschutz gegen Feuer- und Elementar-

schaden fur Gebaude und Hausrat.

Eine korrekte Gebaudeschatzung ist die Grundlage
fUr einen optimalen Versicherungsschutz. Gemass
Artikel 7 des Gebaudeversicherungsgesetes (GVersG)
basieren die fur die Gebdudeschatzung relevanten
Versicherungswerte auf den Wertermittlungen
anerkannter Schatzungsexperten. Sie stellen sicher,
dass der Versicherungswert den tatsachlichen
Gegebenheiten des Gebaudes entspricht und im

Schadenfall ausreichenden Schutz bietet.

Regelmassige Schatzungen sind deshalb besonders
wichtig. Geb&ude verandern sich im Laufe der Jahre -
durch Umbauten, Anbauten, Sanierungen oder
Modernisierungen. Gleichzeitig entwickeln sich auch
die Baukosten stetigweiter. Damit der Versicherungs-
wert aktuell bleibt und der tatsachliche Wiederauf-
bauwert korrekt abgebildet wird, werden Gebaude
in regelmassigen Abstanden neu geschatzt. Nur

so kann verhindert werden, dass eine Unterversiche-

INTERVIEW MIT KARL LATERNSER

Schétzwesen und Geb&udeschatzung

rung entsteht und Eigentimer im Schadenfall einen
Teil der Wiederherstellungskosten selbst tragen

mussen.

Gemass der Gebaudeversicherungsgesetzgebung
sind Gebaude grundséatzlich zum Neuwert zu versi-
chern. Was dies bedeutet und wie eine Gebaudeschat-
zung ablauft, weiss Karl Laternser, anerkannter Schat-
zungsexpertein Liechtenstein, aus seiner langjahrigen
Erfahrung. Im Interview erklart er unter anderem,
worauf die Schatzungsexperten besonders achten
und welche Herausforderungen ihnen in der Praxis
begegnen. Oft fehlen Unterlagen zu Umbauten oder
wertvermehrenden Investitionen, was die Wertermitt-
lung erschweren kann. Gebaudeeigentimer kénnen
den Schatzungsprozess jedoch aktiv unterstutzen,
indem sie Plane, Bauunterlagen oder Rechnungen
bereithalten und ausgefuhrte Veranderungen am
Gebaude offen kommunizieren. Das erleichtert eine
prazise Bewertung und sorgt dafur, dass der
Versicherungswert den tatsachlichen Verhaltnissen
entspricht.

Herr Laternser, Sie sind unter anderem
anerkannter Gebdudeschatzer bei der SVV
Solution AG. Kénnen Sie uns mitteilen, was
die SVV Solution AG konkret macht?

Das Gebaudeversicherungsgesetz halt fest, dass die
fur die Gebaudeversicherung relevanten Versiche-
rungswerte durch einen anerkannten Schatzungs-
experten nach den Bestimmungen der Schatzungs-
gesetzgebungermitteltund festgesetzt werden. Die
DurchfUhrung der Schatzungen durch anerkannte
Experten soll einen gleichwertigen Versicherungs-
schutz gewahrleisten. Die Funktion der anerkannten
Schatzungsexperten und folglich nicht-amtlichen
Schatzer wird derzeit von der SVV Solution AG wahr-
genommen. Gebadudeschatzungen kénnen aus-
schliesslichvon anerkannten Schatzungsexperten wie
der SVV Solution AG und nicht von privaten Schatzern
vorgenommen werden. Die SVV Solution AG ist eine

Dienstleistungsgesellschaft des Schweizerischen

21



INTERVIEW MIT KARL LATERNSER

Schatzwesen und Geb&dudeschatzung

Versicherungsverbandes. Sie bietet neben Gebaude-
schatzungen auch die Entwicklung und den Betrieb
von Systemen fur den Datenaustausch und die Digi-
talisierung von Prozessen fur Versicherungsgesell-

schaften an.

In welchen Fallen muss eine Schatzung durch
die anerkannten Schatzungsexperten vor-
genommen werden?

Schatzungen fur die Gebaudeversicherung mussen
sowohlbeiNeubauten als auch beiUmbauten, Anbau-
ten oder sonstigen baulichen Verdnderungen erfolgen
sowie gemass den gesetzlichen Bestimmungen in

allen Ubrigen Fallen alle 15 Jahre.

Welche Gebdudewerte beinhaltet die Gebau-
deschdtzung?

Die Schatzungssumme beinhaltet nur das Gebaude,
also weder die Vorbereitungsarbeiten, den Bau-
grubenaushub, Baunebenkosten oder Umgebungs-
arbeiten. Diese Abgrenzungen werden in der FMA-
Richtlinie 2012/3 aufgefuhrt.

Versichert werden folglich nicht die totalen Bau-
kosten, welche in einer Bauabrechnung aufscheinen,
sondern nur die Gebaudekosten (BKP 2). Ebenso ist
diese Schatzungnicht mit einer Marktwertschatzung

zu vergleichen.

Zusatzlich zu erwahnen ist, dass die Reproduktions-
kosten geschatzt werden. Das heisst, die Kosten, die
notwendig waren, um ein bestehendes Gebaude in
identischer Form wieder herzustellen, falls es durch
einen Schadenfall zerstort wird, und nicht der Bau-

standard, der heute bei einem Neubau Ublichist.

Die Schatzungssumme wird sodann indexiert. Das
heisst, dass dieser so errechnete Schatzwert an die
Baukostenteuerungangepasst und wertmassig «hoch-
gerechnet» wird. Hierzu wird der Zurcher Index der

Wohnbaupreise (Baukostenindex Zurich) verwendet.

Konnen Sie uns mehr iiber das Vorgehen bei
einer Schatzung nach einem Neubau erzdhlen?
Wie ist der Ablauf einer solchen Schatzung?

Beieiner Schatzung nach einem Neubau besteht die
Maoglichkeit, eine Schatzung ohne Besichtigung vor-
zunehmen. Dazu werden Plane, die Bauabrechnung
nach BKP *(3-stellig) sowie eine kubische Berechnung
bendtigt. Sind diese Unterlagen unvollstandig, muss
eine Schatzung mit Besichtigung vor Ort vorgenom-

men werden.

Nach Erhalt der Unterlagen pruft der Gebaudeschat-
zer anhand der Unterlagen, ob die Bauabrechnung
vollstandig ist und séamtliche Arbeitsgattungen?
enthalt. Da dies ohne Besichtigung erfolgt, kann dies

nur schematisch erfolgen.

Es werden diejenigen Positionen aus der Bauabrech-
nung entnommen, welche fur die Gebaudeversiche-
rung notwendig sind. Allfallige in der Bauabrechnung
enthaltene Forderbeitrédge (z.B. fur Photovoltaik, Ener-
gieerzeugung, Warmedammung, etc.) werden nicht
berlcksichtigt, da diese in einem Schadensfall nicht

nochmals ausbezahlt werden.

1 Bauabrechnungnach BKP (3-stellig) bedeutet, dass die Kosten eines Bauprojekts nach dem Baukostenplan (BKP) gegliedert
und ausgewiesen werden. Die 3-stellige BKP-Systematik ist in der Schweiz ein weit verbreiteter Standard fiir die Kostenplanung

und -abrechnungim Hochbau.

2 Arbeitsgattungen sind die einzelnen Gewerke bzw. Arbeitsbereiche, die bei einem Bauprojekt ausgefiihrt werden. In einer
Baukostenabrechnung werden die Kosten hdufig nach Arbeitsgattungen erfasst und einer entsprechenden BKP-Position

zugeordnet.



Und wieist das Vorgehen bei einer Schiatzung
mit Besichtigung?

Beieinem Umbau oder auch bei einer Revisionsschat-
zung (nach 15 Jahren) sendet der Schatzer dem Kunden
eine Avisierung zu, in welcher er einen Terminvorschlag
macht. Zudem teilt er ihm mit, welche Unterlagen
bendtigt werden. Falls der vorgeschlagene Termin
nicht wahrgenommen werden kann, besteht die
Moglichkeit, direkt mit dem Schétzer einen alternati-

ven Termin zu vereinbaren.

FUr die Besichtigung sollten alle Raume zuganglich
sein.Nachder Berechnungder Schatzungim Anschluss
an die Besichtigung erhalt der Kunde ein Ansichts-
exemplar der Schatzung und dieser kann innerhalb

einer Frist von einer Woche Ruckfragen stellen.

Die Gebaude sind grundsétzlich zum Neuwert

zu versichern. Was heisst dies konkret?

Als Neuwert gilt der Kostenaufwand, der fur die Erstel-
lung eines gleichartigen Gebaudes am gleichen Stand-
ortim Zeitpunkt der Schatzung erforderlich ware.
Ausser Betracht fallen die Kosten, die nicht auf das

Gebaude selbst entfallen. Eine Versicherung zum

Zeitwertist nur unter bestimmten Voraussetzungen

zulassig, beispielsweise wenn der Zeitwert zum Zeit-
punkt der Schatzung weniger als die Halfte des Neu-
wertes betragt (siehe auch Art. 6 GVersG). Grundsatz-

lichist aber wie ausgefuhrt der Neuwert massgebend.

Fur Neubautenund erhebliche Wertvermehrungenin
bestehenden Gebdudenist zudem eine Versicherung
zum steigenden Wert abzuschliessen, beginnend mit

der Inangriffnahme der Bauarbeiten.

INTERVIEW MIT KARL LATERNSER
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Wo sehen Sie besondere Schwierigkeiten in
der Praxis?

In der Praxis entstehen Schwierigkeiteninsbesondere
dann, wenn bauliche Veranderungen nicht gemeldet
oder altere Schatzungen nicht mehr dem aktuellen
Gebaudezustand entsprechen. Gebdudeeigentimer
sollten daher wesentliche Umbauten, Sanierungen
oder Erweiterungen zeitnah anzeigen und auf eine
regelméassige Uberprifung des Versicherungswertes
achten. Dadurch kann derkorrekte Versicherungswert
ermittelt werden und das Risiko einer Unterversiche-
rung bzw. Unterdeckungim Schadensfall wird erheb-

lich reduziert.

Eine andere Schwierigkeit ist, dass Neubauten nicht
zur Schatzung angemeldet werden und einfach die
gesamte Bauabrechnungversichertwird, also mitden
nicht relevanten Positionen (Vorbereitung, Aus-
hub, Nebenkosten, Umgebung). Erst beider ndchsten
fachmannischen Schatzung zeigt sich, dass der Ver-
sicherungsnehmer Uber Jahre hinweg zu viel Pramie
bezahlt hat.

Wer kann eine Gebaudeschatzung anmelden?
Die Schatzung von Gebauden in Liechtenstein kann
sowohlvondenim Furstentum Liechtenstein tatigen
Versicherungen als auch von Privatpersonen ange-

meldet werden.

Weshalb ist eine regelméassige Gebaudeschit-
zung wichtig?

Die Gebaudeschatzungbildet nicht nur die Grundlage
fur die Festlegung des Versicherungswertes, sondern
ist auch gemass aktueller Gesetzgebung Voraus-
setzung fur den Abschluss eines Versicherungsver-
trags. Dennnurwennder Wert eines Gebaudes korrekt
ermittelt wird, kann ein verlasslicher und umfassender
Versicherungsschutz gewahrleistet werden. Eine
aktuelle Schatzung schafft somit Sicherheit — fur
Eigentimer ebenso wie fur die Gebaudeversicherer

in Liechtenstein.
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